
 

BELEGGINGSAANBIEDING               
Handelsweg 16, 9482 WE Tynaarlo 
 

 
  
Fraai modern en grotendeels verhuurd kantoorpand, gelegen op een zichtlocatie langs de A28 
tussen Groningen en Assen bij de afslag 35 Vries. Dit bijzondere gebouw is uitstekend 
bereikbaar en is momenteel verhuurd aan vier gebruikers. De grootste gebruiker is 
Accountantskantoor Afier die de noordelijke vleugel in twee lagen huurt. Daarnaast zijn er 
drie kleinere huurders in de zuidelijke vleugel. In deze vleugel is nog ca. 520 m2 beschikbaar 
voor verhuur. Het kantoorgebouw staat op 5.579 m2 eigen grond een biedt voldoende 
parkeergelegenheid voor haar gebruikers.  
 
 

Vraagprijs € 1.300.000,00 kosten koper 
 
Actuele huurprijs  €  120.779,92 per jaar 
Nog te verhuren units ca. 520 m2 €    40.000,00 per jaar 
   
Totaal BVO  2.530,8 m2 
 

  



  

 

 
KADASTRAAL 
Gemeente Vries, sectie V, nummer 1417, groot 1.560 m2 
Gemeente Vries, sectie V, nummer 2111, groot ca. 2.514 m2 
Gemeente Vries, sectie V, nummer 2113, groot ca. 1.505 m2 
 
BESTEMMING 
Bestemmingsplan   - Bedrijventerreinen Tynaarlo 
Vastgesteld    - 28 mei 2013 
Enkelbestemming   - Bedrijventerrein  
Dubbelbestemming   - Waarde – Archeologische verwachting 
Bouwaanduiding  - Specifieke bouwaanduiding - zichtlocatie  
Gebiedsaanduiding   - aandachtsgebied wegenverkeerslawaai 
  
BASISGEGEVENS 
Bouwjaar    - 2007 
Status    - in gebruik 
Gebruiksdoel   - kantoorfunctie 
Oppervlakte BVO  - 2.530,8 m2 
 
INDELING 
Noordelijke vleugel – 1.153 m2 BVO 
Hoofdentree, tochtportaal met aangrenzende centrale hal v.v. dubbele toiletgroepen, pantry, 
serverruimte en noodtrappenhuis. Kantoren met deels open office ruimte en deels 
spreekkamers, stiltekamers en werkvertrekken. De verdieping is bereikbaar via een interne 
trap met vide en verbindt de begane grond met de etage. Ook hier is een combinatie van open 
kantoorruimte en diverse vergader/kantoorruimtes aanwezig. De noordelijke vleugel geeft op 
de beide etages ook toegang tot het centrale trappenhuis met vide, liftinstallatie en royale 
lichte hal. 
 
Zuidelijke vleugel – 1.377 m2 BVO 
Centrale entree halverwege het gebouw v.v. entree via een kleine trap en hellingbaan t.b.v. 
rolstoelgebruik. Tochtportaal met elektrische deuren, royale lichte hal met baliefunctie, 
dubbele toiletgroepen, trappenhuis en lifinstallatie. Aan de zuidzijde van deze hal bevindt 
zich ca. 200 m2 kantoorruimte met achteruitgang. De etage van de zuidelijke vleugel staat op 
palen en loopt over een aantal parkeerplaatsen en een rotstuin heen. Op deze etage bevindt 
zich naast toiletgroep en een invalidentoilet de technische ruimte en een centrale gang met 
aan weerzijden kantoren van wisselende grootte. De gang eindigt op een kantine met pantry, 
toiletgroep en panoramisch uitzicht over de A28. 
 
HUUROVEREENKOMSTEN 
In het gebouw zijn momenteel vier huurders gevestigd.  
 

• Afier Accountants 
huurt voor vijf jaar tot 31-05-2025 met optie op verlenging telkens 5 jaar 

• Eurobag Sourcing  
huurt voor 1 jaar tot 31-12-2021 met optie op jaarlijkse verlenging 

• Inkoopdiensten Nederland 
huurt vanaf 1-1-2018 voor onbepaalde tijd 

• MPC advocatuur 
huurt vanaf 1-1-2020 voor 1 jaar met optie op jaarlijkse verlenging 

  



  

 

ALGEMEEN 
• Dak-, muur- en vloerisolatie 
• Isolerende beglazing 
• Aircounits in de diverse kantoorvertrekken 
• Centrale verwarming op gas 
• Liftinstallatie 
• Alarminstallatie 
• Eigen grond 
• Ruim eigen parkeerterrein 

 
 
ENERGIELABEL 

• Label C 
- energie index 1,30 
- registratie 27-10-2015 
- geldig tot 23-10-2025 

 
BIJLAGEN 

• fotobladen 
• plattegronden 
• luchtfoto met kadastrale grenzen en rechten 
• kadastrale kaarten 
• plankaart 
• bestemmingsplanbepalingen 
• meetrapport 
• Huurlijst en huurcontracten (op aanvraag) 

 
 
  



  

 

DISCLAIMER 
Deze aanbieding (inclusief bijlagen) van 'Barteld makelaar & adviseur’ is met grote 
zorgvuldigheid samengesteld. Voor mogelijke onjuistheid en/of onvolledigheid van de hierin 
verstrekte informatie kan 'Barteld makelaar & adviseur’ geen aansprakelijkheid aanvaarden, 
evenmin kunnen aan de inhoud van deze aanbieding (inclusief bijlagen) rechten worden 
ontleend.  
 
 
NADERE INLICHTINGEN 
Barteld Boerma, makelaar & adviseur 
M 0653 326 488 
post@barteld.nl  
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over en weer
recht van overpad

Handelsweg 16, 9482 WE Tynaarlo

Handelsweg 16

Recht van weg t.b.v. Handelsweg 16

Over en weer recht van overpad tussen 2111/1417 en 1416/2112



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 december 2020
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Vries
V
1417

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Barteld BV
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Bestemmingsplan Bedrijventerreinen

Tynaarlo 
Status:Vastgesteld 
Plantype:gemeentelijke overheid/bestemmingsplan 
IMRO-idn:NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401

Regels
Bijlagen regels
Toelichting
Bijlagen toelichting

Artikel 4 Bedrijventerrein

 

4.1 Bestemmingsomschrijving

 

De voor 'bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven en instellingen zoals vermeld in de categorieën 1 tot en met 3.1 van de bij deze regels behorende Staat van bedrijven welke wat
betreft geur, stof, geluid en gevaar toelaatbaar zijn naast woningen, met uitzondering van de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot
en met categorie 2’ waarvoor geldt dat uitsluitend bedrijven en instellingen zoals vermeld in de categorieën 1 tot en met 2 van de bij deze
regels behorende Staat van bedrijven welke wat betreft geur, stof, geluid en gevaar toelaatbaar zijn naast woningen zijn toegestaan;

b. bestaande bedrijven, voor zover deze niet vallen onder a;

c. bloemenveiling en aan de bloemenveiling gerelateerde bedrijvigheid en tuinbouwproductie- en distributiebedrijven en evenementen en
vlooienmarkten, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf – veiling’;

d. grondverwerkingsbedrijf, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf – grondverwerkingsbedrijf’;

e. bedrijfswoningen, met uitzondering van de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘aandachtsgebied wegverkeerslawaai’, behoudens de
bestaande bedrijfswoningen;

f. (zelfstandige) kantoren;

g. fitness en sportschool;

h. praktijk voor verloskundigen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk - verloskundigenpraktijk’;

i. internetwinkels;

j. (riool)waterzuiveringsinstallatie, ter plaatse van de aanduiding ‘waterzuiveringsinstallatie’;

http://www.bugelhajema.nl/
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401/r_NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401_Index.html
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401/rb_NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401_Index.html
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401/t_NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401/tb_NL.IMRO.1730.BPBedrijventerrein-0401_Index.html


k. wonen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘wonen’;

l. verkooppunt motorbrandstoffen zonder lpg, wasinstallatie, tankshop en cafetaria ter plaatse van de aanduiding ‘verkooppunt
motorbrandstoffen zonder lpg’;

m. een zendmast, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘zend-/ontvangstinstallatie’;

n. afschermende beplanting, ter plaatse van de aanduiding ‘groen’;

o. bos en bebossing, ter plaatse van de aanduiding ‘bos’;

met de daarbij behorende:

p. openbare nutsvoorzieningen;

q. verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

r. parkeervoorzieningen;

s. parkeerterreinen, ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’;

t. fiets- en voetpaden;

u. groenvoorzieningen en water;

v. waterrecreatie;

met dien verstande dat:

w. het behoud van monumentale bomen wordt nagestreefd, ter plaatse van de aanduiding ‘monumentale boom’.

 

In de bestemming zijn niet begrepen:

- inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder;

- risicovolle inrichtingen;

- detailhandel in brand- en/of explosiegevaarlijke stoffen, waaronder begrepen het vervaardigen en/of de opslag van vuurwerk, anders dan ten
behoeve van consumentenverkoop;

- zelfstandige detailhandel en detailhandel in volumineuze goederen, met uitzondering van detailhandel in goederen die ter plaatse worden
vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie.

 

De functie sport en fitness is binnen de bestemming toegestaan indien op eigen terrein wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
bezoekers.

 

Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf – veiling’ gelden de volgende aanvullende regels:

- onder de bedrijfsactiviteiten is detailhandel tevens begrepen voor zover het betreft detailhandel in artikelen, welke worden tentoongesteld op
beurzen, waaronder begrepen antiek- en vlooienmarkten;



- onder de bedrijfsactiviteiten is detailhandel tevens begrepen voor zover het betreft detailhandel in planten, bomen en struiken en de daaraan
gerelateerde artikelen;

- evenementen als bedoeld in 4.1, onder c mogen slechts plaatsvinden na besluit van het college van burgemeester en wethouders. Bij de
voorbereiding van dit besluit wordt getoetst aan het gemeentelijk evenementenbeleid;

- evenementen als bedoeld in 4.1 onder c mogen maximaal 12 keer per jaar plaatsvinden.

 

Voor de in f genoemde (zelfstandige) kantoren geldt dat ten hoogste 50% van het vloeroppervlak van het bedrijfsgebouw als zelfstandig
kantoor mag worden gebruikt, met uitzondering van de gronden aan de Transportweg 13, Handelsweg 16-16d in Tynaarlo en Havenstraat 6 te
Zuidlaren, waarvoor geldt dat 100% van het vloeroppervlak als zelfstandig kantoor mag worden gebruikt.

 

 

4.2 Bouwregels

 

4.2.1 Algemeen

 

Ter plaatse van de aanduiding ‘monumentale boom’ mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

 

4.2.2 Bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen

 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a. bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd, met dien verstande dat indien
een maximale bebouwingspercentage ter plaatse van de aanduiding ‘maximum bebouwingspercentage’ geldt het bebouwingspercentage van
het bouwvlak niet meer bedraagt dan het aangegeven percentage;

b. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen bedraagt niet meer dan 10 m, met uitzondering van:

1. de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte’, waarvoor de aangegeven maximale bouwhoogte geldt;

2. de ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – zichtlocatie’ aangegeven gronden, waarvoor geldt dat de maximale
bouwhoogte 8 m en de minimale bouwhoogte 4,5 m bedraagt;

3. de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘waterzuiveringsinstallatie’, waarvoor geldt dat de maximale bouwhoogte 5 m bedraagt;

c. de afstand van bedrijfsgebouwen en overkappingen bij bedrijfsgebouwen tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet minder dan 5 m,
dan wel niet minder dan de afstand van het bestaande gebouw tot die perceelgrens, indien deze minder bedraagt, met dien verstande dat ter
plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 2’ de afstand van bedrijfsgebouwen tot de zijdelingse bouwperceelgrens niet minder
bedraagt dan 3 m, dan wel niet minder dan de afstand van het bestaande gebouw tot die perceelgrens, indien deze minder bedraagt;

d. in afwijking van bovenstaande geldt dat de bebouwde oppervlakte van de cafetaria en kiosk tezamen ter plaatse van de aanduiding
‘verkooppunt motorbrandstoffen zonder lpg’ niet meer dan 100 m2 bedraagt.



 

4.2.3 Bedrijfswoningen en woningen

 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen en woningen ter plaatse van de aanduiding ‘wonen’ gelden de volgende regels:

a. de bedrijfswoningen en woningen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

b. de goothoogte bedraagt niet meer dan 3,5 m, dan wel niet meer dan de goothoogte van het bestaande gebouw indien deze meer bedraagt;

c. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 8,5 m, dan wel niet meer dan de bouwhoogte van het bestaande gebouw indien deze meer bedraagt;

d. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel niet minder dan de afstand van het bestaande gebouw
tot die perceelgrens indien deze minder bedraagt;

e. het aantal bedrijfswoningen bedraagt niet meer dan één per bedrijf, met uitzondering van de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘aantal’,
waarvoor geldt dat maximaal het aangegeven aantal bedrijfswoningen mag worden opgericht;

f. in afwijking van het bepaalde onder e zijn op de gronden ter plaatse van de aanduidingen ‘aandachtsgebied wegverkeerslawaai’ en
‘waterzuiveringsinstallatie’ alleen de bestaande bedrijfswoningen toegestaan;

g. het aantal woningen ter plaatse van de aanduiding ‘wonen’ bedraagt niet meer dan het bestaande aantal.

 

4.2.4 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen

 

a. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen en woningen gelden de volgende regels:

1. de aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

2. de oppervlakte bedraagt ten hoogste 50 m²;

3. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op ten minste 3 m achter (het verlengde van) de naar de
weg gekeerde voorgevel van de bedrijfswoning te worden gebouwd;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens bedraagt minimaal 3 m, dan wel de afstand van de bestaande aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de zijdelingse perceelgrens indien deze minder bedraagt;

5. de goot- en bouwhoogte van bijgebouwen bedragen respectievelijk maximaal 3 m en 6 m.

 

b. Voor het bouwen van overkappingen niet behorende tot bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen en woningen, gelden de volgende regels:

1. de oppervlakte bedraagt ten hoogste 50 m²,dan wel de bestaande oppervlakte, indien deze meer bedraagt;

2. de afstand van overkappingen tot de zijdelingse perceelgrens bedraagt minimaal 3 m, dan wel de afstand van de
bestaande aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de zijdelingse perceelgrens indien deze minder
bedraagt;

3. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt maximaal 5 m.

 

4.2.5 Gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen



 

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen geldt dat:

a. de inhoud per gebouw niet meer dan 50 m³ bedraagt;

b. de bouwhoogte niet meer dan 4 m bedraagt.

 

4.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde

 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt niet meer dan 8,5 m, met dien verstande dat bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten behoeve van reclame-uitingen zijn toegestaan, mits de verkeersveiligheid op de A28 niet wordt geschaad;

b. de bouwhoogte van een zendmast, ter plaatse van de aanduiding ‘zend-/ontvangstinstallatie’, bedraagt niet meer dan 40 m;

c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt voor de voorgevel ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met dien
verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee gebouwen) of openbaar
groengebied op een afstand van 1 m of minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt;

d. in afwijking van het bepaalde onder a geldt voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van bedrijf – veiling’ een maximale bouwhoogte van 12 m.

 

 

4.3 Nadere eisen

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een onevenredige aantasting van:

- het representatieve karakter van het bedrijventerrein;

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan:

a. de situering, afmetingen en goothoogte van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
bouwaanduiding – zichtlocatie’;

b. de afstand van de bebouwing tot de bebouwingsgrenzen ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – zichtlocatie’.

 

 



4.4 Afwijken van de bouwregels

 

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 4.2.2, onder c:

en toestaan dat de afstand van bedrijfsgebouwen tot de zijdelingse bouwperceelgrens ten minste 3 m bedraagt;

b. lid 4.2.3:

en toestaan dat een bedrijfswoning binnenpandig wordt opgericht, mits maximaal 50% van het vloeroppervlak van het bedrijfsgebouw als
bedrijfswoning in gebruik wordt genomen en indien gelegen ter plaatse van de aanduiding ‘aandachtsgebied wegverkeerslawaai’ dient door
middel van akoestisch onderzoek te worden aangetoond dat wordt voldaan aan de Wet geluidhinder;

c. lid 4.2.3, sub b:

en toestaan dat voor maximaal 50% van de gootlengte, de goothoogte maximaal 6 m mag bedragen, en de bouwhoogte maximaal 12 m mag
bedragen;

d. lid 4.1 juncto lid 4.2.3, onder f:

en toestaan dat een nieuwe bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding ‘aandachtsgebied wegverkeerslawaai’ wordt gebouwd, mits door
middel van akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de Wet geluidhinder.

 

 

4.5 Specifieke gebruiksregel

 

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de bestemmingsomschrijving.

 

 

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

 

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;



- de verkeersveiligheid;

bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 4.1:

ten behoeve van detailhandel in volumineuze goederen;

b. lid 4.1, sub a:

voor de vestiging van bedrijven en instellingen genoemd in een naast hogere categorie ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met
categorie 2’ en die wat betreft geur, stof, geluid en gevaar daarmee kunnen worden gelijkgesteld;

c. voor de vestiging van bedrijven en instellingen die niet zijn vermeld in de categorieën van de bij deze regels behorende Staat van bedrijven,
mits de bedrijfsactiviteiten naar hun invloed op de omgeving (wat betreft geur, stof, geluid en gevaar) daarmee kunnen worden gelijkgesteld.

 

 

4.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

 

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

- het aanbrengen van kabels, leidingen, drainage en verhardingen, het wijzigen van het bodemprofiel en/of de grondwaterstand, het uitvoeren
van graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm, het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het inbrengen van andere voorwerpen in de grond ter
plaatse van de aanduiding ‘monumentale boom’.

 

b. Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

1. het normale onderhoud en/of het normale gebruik betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn of aanwezig zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

 

c. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de monumentale waarde van de boom niet langer aanwezig is en deze
niet zonder ingrijpende maatregelen aan de boom kan worden hersteld, of de monumentale waarde in redelijkheid niet meer is te handhaven,
of de boom zich in een zodanige staat bevindt, dat de veiligheid van gebruikers van het omliggende terrein in gevaar wordt gebracht.
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Artikel 15 Waarde – Archeologische verwachting 2

 

15.1 Bestemmingsomschrijving

 

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en),
mede bestemd voor het behoud en de bescherming van te verwachten archeologische waarden in de bodem.

 

 

15.2 Bouwregels

 

15.2.1 Algemeen

 

Voor het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het oprichten van een bouwwerk groter dan 1.000 m2 en bodemingrepen dieper dan
0,3 m onder het maaiveld moet de aanvrager een onderzoek overleggen, waarin de archeologische waarde van de gronden waarop de aanvraag
betrekking heeft voldoende is vastgesteld;

b. als uit het onder a genoemde onderzoek blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het oprichten van het vergunde
bouwwerk worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische
resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere
voorzieningen die op dit doel zijn gericht, of;
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2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen, of;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden door een archeologisch deskundige,
en/of;

4. de verplichting om na beëindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de
archeologische waarden is omgegaan;

c. het overleggen van een onderzoek is niet nodig als de archeologische waarde van de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is
getoetst door de archeologisch deskundige, voldoende is vastgesteld. Het onder b bepaalde is van overeenkomstige toepassing.

 

15.2.2 Uitzondering bouwregels

 

Het bepaalde in lid 15.2.1, onder a geldt niet als:

a. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;

b. gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot.

 

 

15.3 Nadere eisen

 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van bouwwerken, de inrichting en het
gebruik van gronden, als uit archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische monumenten
of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zo veel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

 

 

15.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

 

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te
laten uitvoeren:

1. grondwerkzaamheden dieper dan 0,3 m onder het maaiveld over een oppervlakte van meer dan 1.000 m2, waartoe worden gerekend
diepploegen, mengwoelen, egaliseren van natuurlijk reliëf, ontginnen, aanleggen of vergraven van sloten, het aanleggen of rooien van bos of
boomgaard, waarbij stobben worden verwijderd;

2. bodem verlagen of afgraven (ook voor het verwijderen van bestaande funderingen) van gronden waarvoor geen ontgrondingenvergunning is
vereist;

3. het aanplanten van bomen of een houtig gewas voor zover het gaat om planten waarvan zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel het
verwijderen van de gehele plant, de bodem dieper dan 0,3 m onder het maaiveld zal worden geroerd of het terugleggen of rooien van bos of
boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;



4. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties
of apparatuur.

 

b. Het onder a opgenomen verbod geldt niet:

1. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met inbegrip van onderhouds- en
vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

2. voor het aanleggen van kabels en leidingen in sleuven van maximaal 0,5 m breed en 0,6 m onder maaiveld;

3. voor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;

4. voor het uitvoeren van niet-bodemkerende werkzaamheden ten behoeve van het oplossen van een verdichte bodemstructuur (woelen) tot
maximaal 0,4 m onder het maaiveld;

5. het aanbrengen van drainage;

6. ingeval op grond van de Monumentenwet 1988 een vergunning nodig is, dan wel overige bepalingen van de Monumentenwet 1988 van
toepassing zijn;

7. voor werkzaamheden die plaatsvinden in relatie tot archeologisch onderzoek, uitgevoerd op basis van een door het bevoegd gezag
goedgekeurd Programma van Eisen;

8. voor werken en werkzaamheden die reeds in uitvoering zijn of aanwezig zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

9. voor werken en werkzaamheden die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

 

c. Voor de onder a genoemde vergunning gelden de volgende beoordelingscriteria:

1. de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden niet onevenredig worden aangetast, wat moet blijken uit
een onderzoek dat de aanvrager bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning als bedoeld in sub a moet overleggen. In het onderzoek
moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag voldoende
zijn vastgesteld. Als het onderzoek daarvoor aanleiding geeft, moet op advies van de erkend archeoloog zo nodig een opgraving plaatsvinden;

2. het overleggen van een onderzoek is niet nodig als naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in
andere beschikbare informatie voldoende is vastgesteld.

 

d. Overeenkomstig het in artikel 2.22, tweede lid van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht bepaalde kan het bevoegd gezag aan de
omgevingsvergunning voorschriften verbinden, waaronder:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische
resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel
zijn gericht, of;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen, of;

3. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch deskundige op basis van een door
het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen.

 


































